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Die Stadt Burgau, Landkreis Giinzburg, erlasst aufgrund des § 2, des § 9, des § 10 und des § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat
Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fassung, den folgenden
Bebauungsplan

"Hinteres Feldle - 4. Anderung"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

|. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hinteres Feldle - 4. Anderung® gilt die von Kling Consult GmbH,
Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 28. Juni 2022
mit redaktionellen Anderungen / Ergénzungen vom 8. November 2022, die zusammen mit den nachstehenden
textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen sowie der Begriindung den Bebauungsplan
,Hinteres Feldle - 4. Anderung*, Stadt Burgau bildet.

Die Begriindung in der Fassung vom 28. Juni 2022 mit redaktionellen Anderungen / Ergénzungen vom
8. November 2022, liegt dem Bebauungsplan ,Hinteres Feldle - 4. Anderung*, Stadt Burgau bei.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hinteres Feldle - 1. Anderung® wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
,Hinteres Felde - 4. Anderung“ geéndert. Die durch den Bebauungsplan ,Hinteres Feldle - 4. Anderung*
geanderten Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Hinteres Feldle - 1. Anderung* treten nach
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes auller Kraft. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hinteres Feldle - 1. Anderung* bleiben von dem vorliegenden Bebauungsplan ,Hinteres Feldle -
4. Anderung*“ unberiihrt und behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Hinteres Feldle - 4. Anderung" werden die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hinteres Feldle - 2. Anderung", soweit dieser innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Hinteres Feldle - 4. Anderung" liegt, gedndert und vollsténdig ersetzt.

ll. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im WA 1 und WA 2
0,4 festgesetzt.

Im WA 1 sind drei Vollgeschosse zulassig, wobei das dritte Vollgeschoss im

Il Dachgeschoss liegen muss (llla). Bei flachgeneigten Dachern bis maximal 15°
a Dachneigung ist das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss als zurlickgesetztes

Staffelgeschoss (SG) zu errichten.

Il Im WA 2 sind maximal zwei Vollgeschosse (ll) zulassig.

Im WA 1 ist eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 zulassig.

Im WA 2 ist eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zulassig.

Staffelgeschosse miissen bei Einzelhdusern zu allen Seiten und bei Doppelhdusern zu mindestens zwei Seiten
um mindestens 1,50 m von der AuRenwand zurlickversetzt werden.

2. Bauweise, Grenzabstande, Giberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Es gilt die offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im WA 1 und WA 2 sind ausschlielich Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen fir Gebaude werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1 gekennzeichneten Bereichen sind je Einzelhaus maximal funf Wohnungen und bei
Doppelhausern je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

In den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und bei
Doppelhausern je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.
4. Gestaltungsfestsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Es werden keine Dachformen und Dachneigungen fir die Gebaude im WA 1 und WA 2 festgesetzt.

Es werden keine Hauptfirstrichtung und keine Firstrichtung bei Garagen und Nebengebauden im WA 1 und
WA 2 festgesetzt.

Die Festsetzungen zu den Dachgauben und Dachaufbauten im WA 1 und WA 2 entfallt.
Es wird kein Kniestock im WA 1 festgesetzt.

Kniestocke bei Gebauden mit zwei-geschossiger Bauweise im WA 2 sind unzulassig.
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hinteres Feldle -
M 4. Anderung®, innerhalb dessen Grenze der rechtskréftige Bebauungsplan ,Hinteres

Feldle - 1. Anderung* geandert und erganzt wird.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Abgrenzung des Males der baulichen
Nutzung

Offentliche Griinflache

6. Die Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Sammelplatz fiir Reststoffsammelbehalter mit
wasserdurchlassiger Befestigung entallt.

7. Der Bebauungsplan ,Hinteres Feldle - 4. Anderung* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinteres

Feldle - 1. Anderung* gelten unverandert fort.

8. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hinteres Feldle - 4. Anderung“ gem. § 10 Abs. 3 BauGB werden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hinteres Feldle - 2. Anderung", soweit dieser innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Hinteres Feldle - 4. Anderung" liegt, gedndert und vollstéandig
ersetzt.

l1l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Angrenzende rechtskraftige Bebauungsplane (Bebauungsplan ,Hinteres Feldle®,
Bebauungsplan ,Hinteres Feldle - 2. Anderung®)

Bestehende Flurstliicksnummern

Bestehende Flurstlicksgrenzen

Geplante Grenzverlegung

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Bemallung

Nutzungsschablone

Auf die von der Stral’e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuell erforderliche
Larmschutzmallinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstralte ibernommen.

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollen entsprechend den Empfehlungen des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ruhige Nachbarschaft" (2018)
die folgenden Mindestabstande zwischen Warmepumpe und den nachstgelegenen Baugrenzen oder
Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)

45 dB(A): 4 m | 50 dB(A): 7 m | 55 dB(A): 13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Warmepumpen mit hdheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

Die von der Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm A 3.3.5
noch tieffrequent im Sinne TA Larm A 1.5 sein. Korperschallabstrahlende Anlagen sind durch geeignete
elastische Elemente von luftschallabstrahlenden Gebaude- und Anlagenteilen zu entkoppeln.

Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu
errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fir die Einhaltung des
genannten Wertes der Bauherr verantwortlich.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Naturschutzes und Artenschutzes auf Grundlage des BNatSchG wird
hingewiesen. Die Verbotstatbestande (Tétungs- und Verletzungsverbot, Schadigungsverbot, Stérungsverbot)
nach § 44 BNatschG sind zu prifen und einzuhalten.

Die folgenden rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

,Hinteres Feldle - 1. Anderung“ gelten unveréndert fort und werden als Hinweise und

nachrichtliche Ubernahmen (ibernommen.

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinteres Feldle - 1.
Anderung“

Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache - FuR- und Radweg

Baume zu erhalten

Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen Laubbaumen an den dafir
festgesetzten straRenraumbezogenen Standorten. Es sind Arten der nachfolgenden
Pflanzlisten zu verwenden.

Nicht zu erhaltender Baum

Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Es gelten die Abstandsflachen des Artikel 6 BayBO.

Als Grundstuckseinfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind max. 1,0 m hohe, senkrechte
Holzstatketenzaune zulassig. Zaunsockel sind bis zu einer Héhe von 0,15 m Uber der angrenzenden
ErschlieBung zulassig.

Die Sockelhohe flir Gebaude wird mit max. 0,50 m Gber der Fahrbahnoberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Pflanzlisten fiir das Anpflanzen von hochstdmmigen Laubbaumen
Winter-Linde
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche

Birke
WalnulR

Vogelbeere
Hainbuche

Esche

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur
Betuale pendula
Juglans regia
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Obstbaume als Hochstamm (Altbewahrte Lokalsorte)

Es wird empfohlen, die Zufahrten zu den Garagen auf den privaten Grundstlcksflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Kiesbelag oder

Ahnliches).

Bei allen PflanzmafRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sollten standortheimische Arten verwendet
werden. Auf Nadelgeholze sowie gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubige Arten, sollte
verzichtet werden.

Fir die Pflanzung von Zierstrauchern werden empfohlen:
Flesenbirne
Kornellkirsche
Permuttstrauch
Pfeifenstrauch

Salweide
Flieder

Amelanchier lamarckii
Cornus max

Kolkwitzia amabilis
Pfiladelphus coronarius
Salix caprea

Syringa vulgaris

Um die oberirdische Gebaudeausfiihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn
empfohlen, auf deren Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die Fernmeldeversorgung vom Gebaude
bis zum 6ffentlichen Grund zu verlegen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, welche Baume im Rahmen der Baumalinahme erhalten,
nicht erhalten und neu gepflanzt werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in der Sitzung vom 29. Marz 2022 beschlossen, den Bebauungsplan "Hinteres
Feldle - 4. Anderung" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14. Juli 2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28. Juni 2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13a BauGB in der Zeit vom 22. Juli 2022 bis einschlieBlich 26. August 2022 im Rathaus der Stadt
Burgau 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 14. Juli 2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28. Juni 2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB in der Zeit vom 22. Juli 2022 bis
einschlieBlich 26. August 2022 beteiligt.

Die Stadt Burgau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 8. November 2022 den Bebauungsplan "Hinteres Feldle - 4.
Anderung" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28. Juni 2022 mit redaktionellen Anderungen /
Erganzungen vom 8. November 2022 als Satzung beschlossen.

Stadt Burgau, den ........................

(Siegel) Martin Brenner, Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan "Hinteres Feldle - 4. Anderung" wurde ausgefertigt am ...........................

Stadt Burgau, den ...........ccc.oool

(Siegel) Martin Brenner, Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Hinteres Feldle - 4. Anderung” wurde am .................... gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Stadt Burgau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "Hinteres Feldle - 4. Anderung" ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Burgau, den ........................

(Siegel) Martin Brenner, Erster Birgermeister
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